Q@ OndeAbrir RELATORIO DE ANALISE COMERCIAL - 16 DE SETEMBRO DE 2026

Academia

Copacabana, Rio de Janeiro - RJ - raio de 1 km
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@ Ponto analisado @ Concorrentes @ Setores censitarios (renda) o R$ 6.093 - 14.306

8 O Localizacao excelente
[ ] /10

A regido apresenta alto potencial para academia, com fluxo muito alto de pessoas, renda acima da média da cidade em Rio de Janeiro.

Muito Alto R$ 10.056/més 27

FLUXO DE PESSOAS RENDA DA REGIAO CONCORRENTES NO RAIO
Pontos fortes Pontos de atengao
+ Renda da regido 3.8x acima da média municipal Nenhum ponto de atengao critico identificado nos dados.

+ Proximidade de 2 estagdes de metrd
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Q@ OndeAbrir  Academia — Copacabana, Rio de Janeiro - RJ SCORE E PERFIL DA REGIAO

Detalhamento do score

O score usa sempre um raio fixo de 2 km para os fatores distritais, independente do raio escolhido para o resto da analise (1 km).

Concorréncia . ] 8.5
27 concorrentes — Alta demanda com densidade moderada de concorrentes
Renda (raio de 1km) T EEEEEEEE——— 9.0
R$ 10.056/més — responsavel do domicilio — renda alta
Populagéo (raio de 1km) A EEEEEEEEEEEEEEEE—— 10.0
64.1k hab. no entorno
Tendéncia CNPJ D 6.0
14 aberturas / 10 fechamentos — estavel
Fluxo de pessoas CEEEEEEE——— 10.0
Fluxo estimado: Muito Alto
Acessibilidade . ] 5.0
2 estacdo(6es) metrd, 12 paradas de 6nibus, 9 bicicletario(s)
Infraestrutura ——— 6.0
7/7 categorias de servigos presentes
Perfil da regiao
64.140 R$ 10.056 43.036 20.416
Populagéo (raio de 1km) Renda do responsavel/més Domicilios Densidade (hab/km?)
Distribuicao etaria (raio de 1km)
0-14 9% 15-24 9% 25-44 30% 45-64 26% 65+ 26%

0-14: 9% - 15-24: 9% - 25-44: 30% - 45-64: 26% - 65+: 26%
Publico-alvo (18-45 anos): 35% da populagéao (raio de 1km)

Comparacao por raio

RAIO POPULAGAO DOMICILIOS
500m 11.993
1km (selecionado) 64.140
2km 171.249

Bairros no raio: Copacabana
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Q@ OndeAbrir

Concorrentes na regiao

Estabelecimentos identificados via Google Maps — dados podem estar incompletos.

20 detalhados de ~27 encontrados no raio de 1 km

Academia - 22 Fitness center - 5

20

NOME

Aparelho Publico de Ginastica
Inthegra Assessoria Esportiva
Equipamento de exercicios ao ar Livre
Centro Esportivo Copacabana

AB Sports RJ

Prof Carlos Lynho

TDL Fitness Rj

Studio Freitas Fisio

Acqua PB

Academia Radar

Bosk Cross Training

Clinica Hermengarda Patricia de Melo
Bodytech

Rafael Xavier | Personal Fight

RL STUDIO PILATES

Espaco Naya Nader

Academia GT

Eletroestimulagdo Muscular - Eletrotreino

Aparelho Publico de Ginastica

Academia Smart Fit - Nsa Copacabana 690

Percepcao da regiao

Academia — Copacabana, Rio de Janeiro - RJ

CATEGORIA DISTANCIA

Academia

Academia

Academia

Academia

Academia

Fitness center

Academia

Academia

Academia

Academia

Academia

Fitness center

Academia

Academia

Fitness center

Fitness center

Academia

Fitness center

Academia

Academia

78 m

113 m

218 m

258 m

274 m

297 m

298 m

302m

318 m

331m

342 m

366 m

399 m

417 m

417 m

417 m

458 m

481 m

496 m

499 m

CONCORRENCIA

AVALIAGAO

4.2% (5)

5.0% (8)

4.8% (6)

45% (11)
5.0% (3)
43% (12)
4.5% (104)
4.6% (67)
5.0% (1)
4.3% (190)
5.0% (3)
5.0% (96)
5.0% (32)
4.6% (202)
47% (12)
5.0% (1)

4.3% (1247)

A regido apresenta forte sentimento positivo com estabelecimentos esportivos bem avaliados, destacando-se pela qualidade de professores e ambiente
acolhedor, porém com incidéncia de atividades fraudulentas que afetam a reputagao.

Perfil do publico: Pessoas que buscam exercicios fisicos com qualidade de vida, ambiente descontraido e galera com mesma vibragao, além de
formacdo de amizades

Oportunidades: Exploragdo de treinos ao ar livre e funcional como diferencial competitivo

Pontos de atencao nas avaliacoes: Atividades de golpe/trote telefonico associado a estabelecimento da regido

Horarios observados: Treinos disponiveis de manha e a noite ao longo de toda semana, com possibilidade de treinar antes do trabalho ou no final do

dia

Baseado em 10 avaliacdes de 3 estabelecimentos — amostra pequena, ndo generalizar para toda a regiéo.
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Q@ OndeAbrir Academia — Copacabana, Rio de Janeiro - RJ POTENCIAL FINANCEIRO E FLUXO

Potencial financeiro

Aluguel, tendéncia CNPJ e ticket médio usam o raio de andlise (1 km), ndo o raio de exibicdo selecionado.

R$ 12,1 R$ 76.000-
milhoes 141.000

Potencial de consumo/més Faturamento estimado/més

R$ 95-175

Aluguel comercial

Estimativa baseada no Indice FipeZAP de Locacao Comercial, ajustada pelo perfil econdémico da regido. Valores de antincios — precos reais de fechamento podem ser 10-
15% menores.

+ Renda da regido — 4.8x a média nacional — maior poder de compra
- Populagéo (raio de 1Tkm) — 64k habitantes
- Concorréncia — 20 concorrentes — mercado dividido

- Tendéncia do setor — mercado estavel na regido

Tendéncia do mercado (CNPJ)

Estavel — dado por CEP, ndo pelo raio de andlise selecionado.

14 aberturas, 10 fechamentos — saldo de +4 (crescimento de 3% no estoque)
Fluxo de pessoas e acessibilidade

100/100 Muito Alto

Transporte publico (20%) 100/100
Populacéo residente (30%) 100/100
Atividade comercial (30%) 100/100
Equipamentos urbanos (10%) 100/100

O total inclui também um ajuste de até 10 pontos pela renda da regido, ndo detalhado em barra prépria.

Acessibilidade e entorno

2 12 9 23

Metr6/Trem Onibus Bicicletas Total

Educagao: 6 - Saude: 3 - Comércio: 2 - Lazer: 8 - Bancos: 7 - Religido: 4
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Q@ OndeAbrir Academia — Copacabana, Rio de Janeiro - RJ CONCLUSAO E PROXIMOS PASSOS

Localizacao Excelente

Rio de Janeiro - RJ apresenta muito alto fluxo de pessoas e renda média do responsavel pelo domicilio acima da média municipal. O mercado de
academia conta com 27 estabelecimentos no raio de 1Tkm — Regido, com mercado estavel.

Sintese

- Regido com sinais de demanda favoraveis. Negécios com diferencial claro (especializagao, experiéncia, preco) tém boas chances de capturar parte desse
mercado ativo.

- Regido com renda do responséavel pelo domicilio elevada (R$ 9.557/més). Potencial para servigos premium e maior margem por cliente.

- Boa acessibilidade: 23 pontos de transporte publico préximos trazem fluxo constante de pessoas.

- Proximidade com centros comerciais aumenta a visibilidade e o trafego de pedestres.

- Localizada no Rio de Janeiro - RJ, Rio de Janeiro — regido com grande base de consumidores (raio de 2 km).

- O capital social tipico registrado no setor é de R$ 7.283 na regido (valor declarado na Receita Federal — o investimento real costuma ser maior).

Nos Ultimos anos, 14 aberturas e 10 fechamentos (saldo de +4) — crescimento de 3% no estoque de academias da regido, indicando mercado estavel.

Checklist de validagao presencial

Estacionamento e acesso
Visibilidade da fachada

Fluxo real no horario de pico

Seguranga e iluminagao

Custo total de ocupagéo

O
0
O
() Vizinhanga comercial
O
O
O

Zoneamento e licengas

Proximos passos

e

Visite o local pessoalmente — va ao enderego em horarios diferentes (manha, tarde, noite) para validar o fluxo de pessoas.
Verifique a viabilidade do imével — consulte a prefeitura sobre alvara e zoneamento para academia. gov.br/redesim
Formalize seu negécio — registre o CNPJ como MEI ou ME. gov.br/empreendedor

Analise a concorréncia presencialmente — observe o comércio local e identifique oportunidades.

o & DN

Faca um plano financeiro — estime o faturamento mensal (R$ 76.000-141.000) e o aluguel (R$ 95-175/m?) e calcule custos fixos: funcionérios, insumos e
impostos. sebrae.com.br

6. Consulte o SEBRAE — agende uma consultoria gratuita para orientacéo sobre abertura de academia. sebrae.com.br

Fontes: IBGE, Receita Federal, Google Places, OpenStreetMap. Este relatério € orientativo e ndo substitui consultoria especializada nem visita presencial ao local.

OndeAbrir - ondeabrir.com IBGE - Receita Federal - Google Places - OpenStreetMap Pagina 5 de 5


https://gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/redesim
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